Leitfaden

Regionaler Ruckbaufonds O VoglerRegion

im Weserbergland

Vorbemerkung / Problemaufriss

1.

In landlichen und von demografischen Veranderungen betroffenen Gemeinden stehen
bereits heute zahlreiche Geb&dude auch in zentraler Lage leer. Der Funktionswandel in den
Dorfern, der sinkende Bedarf an Wohnraum in den kleinen Orten und die veranderten
Anspriiche an die Qualitdit der Wohnungen und des Wohnumfelds lassen eine
Wiedernutzung kaum mehr erwarten. Vielerorts sind auch langjahrige Leerstdnde mit
deutlichen Verfallserscheinungen zu finden. Dies wirkt sich erheblich stérend auf die weitere
Entwicklung der Orte aus: Die Neuansiedlung von Handel, Gewerbe oder Birgern im Umfeld
solcher Immobilien ist schwierig, es kdnnen sogar weitere Degradationsprozesse beférdert
werden.

Aus persodnlichen Griinden sind die jeweiligen Immobilieneigentiimer oft nicht bereit oder in
der Lage, ihre brachgefallenen Gebdude instand zu setzen oder auch abzureilen. Der
Grundstiicks- und Immobilienmarkt in der Uberproportional stark vom demografischen
Wandel betroffenen VoglerRegion lasst dafiir oft keine wirtschaftliche Perspektive erkennen.
Die Einflussmoglichkeiten der Kommunen sind vor diesem Hintergrund und angesichts der
Rechtslage sehr begrenzt.

Zielsetzung

3.

Ziel des Projektes ist die Entwicklung und Erprobung eines revolvierenden Riickbaufonds,
aus dem der Abriss von ,Schrottimmobilien”, die sich deutlich negativ auf die Attraktivitat
des jeweiligen Ortsbildes auswirken, in einer zunachst dreijahrigen Pilotphase gefordert
werden kann.

Mit dem Fonds soll seitens der Standortkommune gegeniiber dem jeweiligen
Immobilieneigentiimer ein Impuls gegeben werden kénnen, die ,,Schrottimmobilie” unter
Beachtung rechtlicher Belange abzureien und so fiir die frei werdende Flache eine neue,
flr die Attraktivitat des Ortsbildes forderliche Nutzung zu ermdoglichen.

Nach Einschatzung der jeweiligen Standortkommune missen die durch die Férderung frei
werdenden Fldachen eine realistische Perspektive fiir eine mittelfristige wirtschaftliche
Verwertung aufweisen, so dass die Rickfiihrung der Férdermittel an den Fonds und ein
erneuter Einsatz fur weitere Projekte moglich werden.

Geltungsbereich

6.

Die Umsetzung des Fonds soll mit zunachst jeweils einer modellhaften RiickbaumaBnahme
in den zwei Einheits- und vier Samtgemeinden des Landkreises Holzminden begonnen und
erprobt werden.

Zu dem jeweiligen Abriss-Standort missen bei der Kommune geeignete Unterlagen
vorliegen, die eine entsprechend fundierte Beurteilung der Relevanz des Objektes fir die
Attraktivitat und weitere Entwicklung des Standortes unterstiitzen. Solche Unterlagen
kénnen  Ortsentwicklungskonzepte, Einzelhandelskonzepte, Dorferneuerungspline,
aussagefahige Ausziige aus dem Baullicken- und Leerstandskataster o0.3. sein.
Entsprechende Unterlagen sind der daraus abzuleitenden Begriindung der MaRnahme
beizufiigen.
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Antragsteller

8. Antragsberechtigt sind grundsatzlich alle Eigentlimer von solchen ,,Schrottimmobilien” im
Landkreis Holzminden, die den Zielen des Forderkonzeptes bzw. den darin genannten
Kriterien entsprechen.

9. Der Eigentlimer dokumentiert mit dem Antrag, dass sonstige Versuche zur Wiedernutzung
des Gebdudes zu keinem Erfolg gefiihrt haben, dass der Abriss als letzte Option angesehen
wird und dass er sich nach dem Riickbau aktiv um eine wirtschaftliche Wiederverwertung der
Flache bemiihen wird.

Forderfahige Ausgaben

10. Forderfahig sind die Kosten flir den Abriss entsprechender Gebaude sowie fir erforderliche
begleitende MalRnahmen. Dazu zahlen:
a. Kosten fiir Vermessung, Einmessung

Statik- und Sicherungsarbeiten an Nachbargebduden

Flr den Abriss zwingend anfallende archdologische Kosten

Notarkosten

Baudokumentation

f. Neugestaltung der Abrissflachen

11. Die Mehrwertsteuer ist forderfahig, sofern der Antragsteller nicht zum Vorsteuerabzug
berechtigt ist.

12. Zu den forderfahigen Kosten gehdren auch unbare Eigenleistungen des Antragstellers und
der Offentlichen Hand, etwa in Form von Personal- und Maschinenkosten bis zur Héhe von
max. 50 % des Zuwendungsbetrages.

13. Eigenleistungen kénnen mit 60 % des Betrages in Ansatz gebracht werden, der sich bei der
Vergabe der Leistungen an ein Unternehmen ergeben wiirde.

14. Fir die MalRnahme ggf. bestehende weitere Fordermaoglichkeiten aus nationalen oder
europdischen Programmen sollen genutzt werden.

® o oo

Art und Hohe der Férderung

15. Die Férderung wird als einmaliger, unverzinslicher und zweckgebundener Zuschuss
ausgezahlt.

16. Die Hohe des Zuschusses fiir eine RiickbaumaBnahme betragt bis zu 20.000,- Euro. Die
Forderung setzt eine angemessene Eigenbeteiligung des Antragstellers voraus, bei
offentlichen Einrichtungen i.d.R. 50 % der zuwendungsfdhigen Kosten.

17. Bei aullerordentlichem o6ffentlichem Interesse kann die Standortkommune fiir private
Eigentlimer deren Eigenanteil auch in voller Hohe ibernehmen.

18. Der Antragsteller / Eigentimer verpflichtet sich zur anteiligen, im Forderbescheid definierten
Rickzahlung des Zuschusses, wenn das betreffende Grundstick innerhalb von acht Jahren
nach Auszahlung des Zuschusses ganz oder teilweise veraulRert wird und sobald der Kaufpreis
gezahlt worden ist.

19. Nutzt ein privater Antragsteller / Eigentliimer das Grundstiick fir eigene Zwecke, ist der
Zuschuss mit Beginn dieser Nutzung ebenfalls zurilickzuzahlen.

20. Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht.
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Abwicklung der Forderung

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Die Beratung von Antragstellern und die administrative Abwicklung des Riickbaufonds
erfolgen wahrend der Entwicklungs- und Erprobungsphase durch die Geschaftsstelle der
LEADER VoglerRegion im Weserbergland, angesiedelt im Bereich 2.81, Kreisentwicklung /
Wirtschaftsforderung des Landkreises Holzminden.

Forderentscheidungen trifft wahrend dieser Phase der im Landkreis neu geschaffene
Rickbaufonds-Vergabeausschuss, in dem je ein Vertreter der Einheits- und Samtgemeinden,
zwei Vertreter des Landkreises, ein Vertreter der Denkmalpflege, ein Vertreter der HAWK
und ein Vertreter des Amtes fiir regionale Landesentwicklung mitwirken sollen.

Der Ausschuss trifft seine Forderentscheidungen auf der Grundlage der Ziele und Kriterien
dieses Forderkonzepts einzelfallbezogen, nach pflichtgemaRem Ermessen und einstimmig.
Das Gremium gibt sich zu Projektbeginn eine Geschaftsordnung.

Der Ausschuss ist gehalten, die Forderung im Rahmen der Entwicklungs- und Erprobungs-
phase auf unterschiedliche Objekte im Hinblick auf Eigentumsverhaltnisse, Art des Objekts
und Lage im Ort zu gewahren, um auf entsprechend breiter Ebene Erfahrungen zu sammeln.
Der Ausschuss entscheidet wahrend der Entwicklungs- und Erprobungsphase im Einzelfall
Giber die Hohe der Férderung sowie die Hohe des Riickforderungsbetrages.

Der Forderbescheid ersetzt ausdriicklich nicht die nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen
Gesetzen oder Verordnungen notwendigen Genehmigungen.

Antragsteller konnen bei Mallnahmebeginn bis zu 50 % der bewilligten Férdersumme
anfordern und ausgezahlt bekommen. Der Antragsteller versichert mit dem Mittelabruf eine
zielgerichtete und sachgemalie Verwendung der Férdermittel binnen zwei Monaten.

Die Schlusszahlung erfolgt mit dem Nachweis des Abschlusses der Arbeiten und auf
Grundlage der nachgewiesenen Kosten.

Malnahmebeginn, -laufzeit und Zweckbindung

29.

30.

31.

32.

Die Entwicklungs- und Erprobungsphase fiir den Fonds ist auf drei Jahre angelegt, beginnend
am 01.07.2017.

Antrage auf Férderung aus dem Fonds kdnnen im Rahmen der verfiigbaren Mittel jeweils
zum 01.01. und 01.07. eines Jahres gestellt werden.

Mit der RiickbaumalBnahme darf friihestens nach Eingang des entsprechenden Forderbe-
scheides begonnen werden. In begriindeten Ausnahmeféllen und nach schriftlicher Freigabe
durch den Zuwendungsgeber ist ein vorzeitiger MaBnahmebeginn moglich.

Die Fondsmittel sind einer Zweckbindungsfrist von acht Jahren unterworfen.

Fordervoraussetzungen

33.

34.

35.

36.

Voraussetzung fiir die Forderung einer RiickbaumaRnahme ist, dass das Objekt zum
Zeitpunkt der Antragstellung mindestens drei Jahre nachweislich ungenutzt ist und deutliche
Verfallserscheinungen aufweist.

Objekte, die mit einer Abrissverfiigung nach der niedersadchsischen Bauordnung belegt sind,
sind nicht forderfahig.

Der Zustand des Objektes muss sich nachhaltig deutlich negativ auf die Attraktivitat des
jeweiligen Ortsbildes auswirken.

Bisher ergriffene MaBnahmen zur Wiedernutzbarmachung sind erfolglos geblieben und
lassen auch in absehbarer Zukunft keinen Erfolg erwarten.
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37. Dem Forderantrag ist eine Unbedenklichkeitsbestatigung der unteren Denkmalschutzbe-
horde beizulegen. Ggf. ist zu gewahrleisten, dass aus denkmalschutzfachlichen Gesichts-
punkten wertvolle Baumaterialien gesichert werden.

Nebenbestimmungen

38. Bis zum Beginn der angestrebten Nachnutzung sind entstehende Freiflachen so zu gestalten,
dass sie der Attraktivitat des Standortes zutraglich sind und den Zielen des Férderkonzepts
nicht zuwider laufen (z.B. 6ffentliche Griin-, Spiel- und Gemeinschaftsflachen, Parkflachen
etc.).

39. Eine Forderung darf nicht gewahrt werden, wenn durch die Realisierung der Aktivitdt des
Antragstellers eine dem Ziel dieses Forderkonzepts entgegenlaufende stadtebauliche
Entwicklung eingeleitet bzw. beglinstigt wird.

40. Die Zuwendung wird unabhangig von Forderungen, steuerlichen Verglinstigungen oder
sonstigen Zuwendungen Dritter flr das jeweilige Objekt bzw. den jeweiligen Zweck gewahrt.
Es bleibt ausdriicklich in der Verantwortung des Antragstellers, bei entsprechenden
Rechtsverpflichtungen die jeweils zustéandigen Behorden / Dienststellen von der Zuwendung
in Kenntnis zu setzen. Das gilt insbesondere auch im Hinblick auf die Beachtung etwaiger
Zweckbindungsfristen aus vorangegangenen Forderungen.

41. Der Landkreis und die Standortkommunen sind berechtigt, den Namen, das Vorhaben und
den offentlichen Forderbetrag auszuweisen.

Holzminden, 27. Marz 2017
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